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 -الملخص:

ً  تغیراً ت ن الحیاة الاجتماعیة للأفراد قد تغیرّ إ  الكبیرة الاسرة انتك نأ بعدفي السنوات الاخیرة،   ملحوظا

 صعوبة وبسبب ،بھا خاص بسكن تستقل نلأ تسعىصغیرة و الاسرة الیوم صارت واحد مسكن في تسكن

 السكن ھذا لكوتم شراء باستطاعتھ عدی لم للفرد الاجمالي والصافي الدخل ومحدودٌیة, الاقتصادیة الحیاة

 عن بحثلل الدول اضطر مما ،سكنال في ملحوظة زمةأ في تسببت السكان عدد يف لھائلةأ لزیادةأ ھذهو

 لى الالافا تصل ةالسكنی لوحداتا من رةكبی عدادأ ببناء تفكر جعلھا مما السكن زمةأ لحل عةیسر حلول

خمس  ىلإ ثلاث نبی تتراوح ةزمنی وبفترة فراد،للأ الاجتماعیة ةالطبیع حسب فقيأ وأ عامودي بشكل

 من لھاتموی تموی ،ةسنوی وأ ةیلفص وأ ةشھری قساطأ شكل على نالمستفیدی قبل من الثمن دتسدی تمیو ،سنوات

 ھلیةالاالمصارف  وأ ةالحكومی المصارف وأ ةالعقاری المصارف من سكانالإب المختصة لالتموی جھات

 تكون نأ ممكن عالمشاری وھذه نشاء،والإ لبناءأفي  متخصصة عمشاریو شركات قطری عن وذلك ،الاخرى

 . ةوطنی وأ ةجنبیأ عمشاری

 قبل من وافٍ  كلبش بحثھا ولعدمالاجتماعیة و الاقتصادیةالقانونیة و حيواالن من عالمشاری ھذه ولأھمیة   

الاستثمار  مجال في الرائدة بالدول مقارنة القانوني نظامھا موضوع نختارأن  بنا حدى مما ،القانونین

 ولم سكانلإا مجال في ادةالری ةالثانی حققت ثحی ،المتحدة ةالعربی ماراتوالإ مصر من كل وھما السكني

 .مساحاتوال المواصفاتفي  فلاختالا مع نوالوافدی نللمواطنی متوفر لأنھ السكن في زمةأ ھالدی تعد

  المعاوضة عقود ومن نللطرفی ملزمةال العقود من بانھا تتمثل نةمعی خصائص ةیالسكن ةالاستثماری وللعقود  

 ةقانونی ارثوأ عةوطبی طرافأ عقد ولكل ،العقود من مجموعة تتضمن التيوالمختلطة  المركبة العقودومن 

 .ینيوالقرض والرھن التأم الجاري الحساب وفتح نوالتأمی والمقاولة عالبی عقد مثل ھیعل تترتب

 ودعق من نھاإ قال قیفر ،ةالسكنی یةستثمارالاالمشاریع  لعقود ةالقانونی عةالطبی في القانوني الفقھ ختلفاو  

 عقود بأنھا ناديی ثالث قفری ووقف ،العام القانون عقود من نھاإ على صنفھا خرآ قوفری ،الخاص القانون

 وجدنا ذال ةوالمصرفی ةالتجاری عمالالا نبی ركبی تداخل ھناكو ،بذلك القضاء وسانده خاصة عةطبی ذات

 .العقود لھذه ةوالتجاری ةالمدنی عةالطبی نبی التفریق ضرورة

 لھذه قدمھاتالتي  والضمانات الحوافز في خاصة ةالاستثماریو عامة ةالقانونی عاتالتشری غلبأ وساوت   

 القطاع شراكإ ةبغی ستثمارالا نقوانی وشرعت ،السكن ازمة مشكلة حل في ادةالری لھا كونی حتى عالمشاری

 ھو ةالسكنی ةماریالاستث عللمشاری تقدم التي الحوافز ھمأ ومن، والبناء عمارالا في العام القطاع مع الخاص

 روغی رثاالا مناطق ضمن وأ ةزراعی رضالأ تكون لا نأ على مجاني، أو بثمن رمزي بشكل رضالأ تملكٌ

 .للمدن ساسيالأ مللتصمی مخالفة

 واسواق ومستوصف وحدائق مدارس من الخدمات كافة على ةالسكنی" المجمعات" وأ عالمشاری وتحتوي  

 .وكاملة شاملة نھا) لأنةمدی داخل نة(مدی بأنھا ةالعربی ماراتالإ مثل الدول بعض وتعدھا ،رھاوغی



 ح
 

 ،دفراللأ ةلاقتصادیاو ةالاجتماعی اةالحینمط  في الحاصل رالتغی مع تتناغم ةالسكنی ةالاستثماری عوالمشاری  

 وديلمحد تخصص واخرى ،الدخل يلمتوسط ومنھا ،الفارھة منھا مختلفة ةعمرانی درجات على لبنائھا

 ودخلھم ةقتصادیالا مواردھم مع تتناسب التي ةالسكنی الوحدة شراء على فرادالا شجعی نالتبای وھذا ،الدخل

 ،ةرالصغی عالمشاری عدادأ ادةزی على وتشجع ،ةالوطنی العمالة من لعدد عمل فرص توفر نھاوإ. الاجمالي

 بناء فلیتكا من نةمعی نسبة الى الممولة الجھة ھي المصارف باعتبار المصرفي العمل طتنشی في تسھمو

 على ينیأمالت الرھن شارةإ وضع مقابل ةیسنو وأ ةیشھر اقساط شكل على دھاتسدی تمالسكنیة وی الوحدات

 .كاملاً  المبلغ دیتسد نیلح المصرف قبل من ةنیالسك الوحدة

 ازاتیتمالا على حصلی بموجبھاو ةالاستثماری جازةالإ على الحصول من ستثماريالا للمشروع بدلاو  

 السحب رقرا على التظلم ستثماريالا للمشروع حقی جازةالإ سحب وعند ،القانون اقرھا يالت والحوافز

 .التظلم رفض عند ةیدارالإ المحاكم مامأ عتراضالا ثم ومن ،محددة فترة للاخ

 بناء مالكإ وھو لالتزامانقضاءً طبیعیاً یتمثل في الوفاء بتنفیذ ا ةیالسكن ةیستثمارالا عیالمشار تنقضي وقد   

 ریتأخ وأ لكئت حصلی وقد .المحدد الموعد يف نیدیالمستف الى مھایوتسل ةتیالتح والبنى ةیالسكن الوحدات

 صلیالف وھ القضاء وقرار ،المحاكم الى لرجوعا تمی الحالة ھذه يوف ،طرافالا رادةإ عن خارجةلأسباب 

 يتھین قدو المشروع سلااف وأ. نجازالا نسبة ضوء على العقد فسخ وأ ،ةیالسكن الوحدات انجاز بإتمام

 .طرافالا حدلأ ةالمنفرد بالإرادة

 بنود بأحد نیالمستفید وأ ستثماريالا المشروع وأ ستثمارالا ھیئة كانت سواء طرافالا حدأ للاخإ وعند  

 .ةیالجزائ ةلیالمسؤو الى تصل وقد ةیدارالا وأ ةیالمدن ةلیالمسؤو تترتب العقد

 .ھیف توفقنا قد نكون ان الله من ونتمنى الدراسة ملخص ھذا  

 

 

 

 

 

 


